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Kunnilta ja muilta toimijoilta vuokrattujen toimitilojen jatkovuokrausperiaatteet

Ahall 16.09.2024 § 284

Valmistelija: Petri Pyy, puh. 044 717 9715,
petri.pyy(at)pshyvinvointialue.fi

Pohjois-Savon hyvinvointialueen hallinnassa olevia toimitiloja on
talla hetkella noin 450 eri toimipisteessa ja yhteensa noin 625 000
m2. Toimitilojen nykytilan kokonaisuus koostuu kunnilta ja
kuntayhtymilta siirtyneista sosiaali- ja terveydenhuollon seka
pelastustoimen toimitiloista. Omistettuja tiloja on noin 260 000 m2
(sis. Kiinteistd Oy Mustinlammen omistamat tilat) ja vuokrattuja tiloja
on noin 360 000 m2. Vuokratut toimitilat koostuvat kunnilta ja
kuntayhtymilta siirtyneista vuokrasopimuksista seka kuntien kanssa
solmituista 3+1 sopimuksista, jotka ovat voimassa 31.12.2025
saakka, mikali vuokralainen ei ilmoita optiovuoden kaytosta

Aluehallitus on hyvaksynyt 14.11.2022 § 300 Pohjois-Savon
hyvinvointialueen vuokrausperiaatteet. Toimitilojen
jatkovuokrausperiaatteilla linjataan vuokraamiseen liittyvat
periaatteet varsinkin 3+1 siirtymé&kauden jalkeen. Lisaksi kaikki
muiden toimijoiden kanssa voimassa olevat vuokrasopimukset
tarkastellaan. Hyvinvointialueen palvelujarjestelman uudistaminen ja
palveluverkkopaatokset vaikuttavat jatkossa keskeisesti tarvittavaan
tilatarpeeseen. Vuokrasopimusneuvottelut on tarkoitus aloittaa
kuntien kanssa syyskuussa 2024 ja jatkaa neuvotteluita vuoden
2025 aikana.

Linjattavilla jatkovuokrausperiaatteilla tavoitellaan mm.
hyvinvointialueen palveluverkkopaatdsten mukaisesti toiminnallisesti
toimivia kokonaisuuksia, kustannustehokkaita ratkaisuja ja
tilatehokkuuden parantamista. Vuokrakustannuksia on tarkoitus
saada nykyista pienemmaksi vahentamalla tilatarvetta seka
neuvottelemalla nykyista vuokraa alemmaksi ja uudistukselle
asetetusta saastotavoitteesta riippuen. Saastopotentiaali maaraytyy
palvelujarjestelman uudistuksen tavoitteiden mukaisesti.

Keskeisiksi linjauksiksi esitetdan seuraavaa:
1) Hyvinvointialue vuokraa tarvitsemiansa rakennuksia vain niilta

osin, kun tiloja kaytetd&dn hyvinvointialueen toimintaan — tyhjia ja
tarpeettomia tiloja ei vuokrata
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2) Kuntien kanssa solmitut 3+1 sopimukset neuvotellaan tarvittavilta
osin uusiksi vuosien 2024 ja 2025 aikana niin, etta ne tulevat
voimaan viimeistdan 1.1.2026 alkaen

3) Kuntien kanssa solmittujen 3+1 sopimusten optiovuosia ei
lahtokohtaisesti kayteta

4) Kaikki siirtyneet sopimukset tarkastellaan ja tarvittaessa
neuvotellaan uusiksi

5) Jatkettavat vuokrasopimukset solmitaan paasaantoisesti
toistaiseksi voimassa olevina enintdan 12 kuukauden
irtisanomisajalla (pidemmat sitoumukset edellyttavat hyvaksyntaa
investointisuunnitelmaan). Poikkeustapaukset tuodaan erikseen
aluehallituksen paatettavaksi.

Esityslistan liitteena:
- Kunnilta ja muilta toimijoilta vuokrattujen toimitilojen
jatkovuokrausperiaatteet

Valmistelijan paatésehdotus:
Aluehallitus hyvaksyy kunnilta ja muilta toimijoilta vuokrattujen
toimitilojen jatkovuokrausperiaatteet

Taloudellisuus-, tuottavuus- ja integraatiovaikutusten arviointi

Toimivallan peruste
Esittelija

Paatdsehdotus

Paatos

Toimitilojen jatkovuokraaminen palvelujarjestelméan uudistamisen ja
sen tavoitteiden mukaisesti.

hallintosaanto 36 §
hyvinvointialuejohtaja

Aluehallitus paattaa hyvaksya kunnilta ja muilta toimijoilta
vuokrattujen toimitilojen jatkovuokrausperiaatteet asiaselosteen
mukaisesti.

Merkitddn poytakirjaan, etta:

- Riitta Raatikainen, Merja Rautiainen, Kati Ahman, Kati Hynninen ja
Juho Pahajoki ilmoittivat olevansa esteellisia (HL 28.1. kohta 5 ja 7)
ja poistuivat asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi klo 10.43 -
11.07.

- Teija Savolainen-Lipponen, Pekka Pollari ja Anna Partanen olivat
lasna kokouksessa asian esittelyn ja paatoksenteon ajan klo 10.43 -
11.07.

- Puheenjohtajana toimi asian kasittelyn ja paatoksenteon ajan
Hannu Kokki.

- Petri Pyy oli lasné kokouksessa klo 10.48 - 11.07.

Paatdsehdotus hyvéaksyttiin.



Pohjois-Savon
hyvinvointialue

Aluehallitus
Aluehallitus

Ahall 27.12.2024 § 429
140/00.01.02.04/2022

OTE POYTAKIRJASTA

§ 284 16.09.2024
§ 429 27.12.2024

Valmistelija: Petri Pyy, puh. 044 717 9715,
petri.pyy(at)pshyvinvointialue.fi

Osa Pohjois-Savon kunnista on suunnitellut tai kaynnistanyt
omistamiensa pelastusasemien myynnin. Esimerkiksi Kuopion
kaupungilla on myynnissa talla hetkella Karttulan, Maaningan ja
Vehmersalmen pelastusasemat, joiden osalta Pohjois-Savon
hyvinvointialueen ja Kuopion kaupungin valilla on vuokra-asetuksen
mukaiset vuokrasopimukset ja jotka paattyvat 31.12.2025.
Hyvinvointialueen tavoitteena on turvata toiminnan jatkuvuus
pelastusasemien osalta ja solmia uudet pelastusasemien
vuokrasopimukset 1.1.2026 alkaen. Riskind on kuitenkin tunnistettu
juuri pelastusasemien osalta, etta mahdolliset ostajat tarvitsevat tilat
omaan kayttoonsa eivatka valttamatta vuokraisi tiloja jatkossa
hyvinvointialueelle.

Hyvinvointialueen ensisijaisena tavoitteena on neuvotella
kuntien/kuntien kiinteistoyhtididen kanssa toimitilojen
jatkovuokraamisesta hyvinvointialueen (Ahall 16.9.2024 § 284)
linjaamien periaatteiden mukaisesti. Mikali kunnilla on kuitenkin
pelastusasemien myyntiaikeita yksityisille, hyvinvointialue
neuvottelee kohteiden ostamisesta tai pidemmasta maaraaikaisesta
vuokraamisesta niiden pelastusasemien osalta, joissa toiminnan
jatkuvuuden turvaaminen voi vaarantua. Kiinteistdjen
pidempiaikainen vuokraaminen tai osto ovat ehdollisia
valtioneuvoston hyvinvointialueen myontamalle
lainanottovaltuudelle. Tama edellyttad mahdollisesti mahdollisesti
muutosta investointisuunnitelmaan 2025 tai hankintojen
sisédllyttamista suunnitelmaan 2026. Kiinteisto- ja toimitilastrategiset
tavoitteet ja linjaukset paivitetaan alkuvuodesta 2025, jossa
huomioidaan toiminnan jatkuvuuden turvaaminen myds muiden
kriittisten kohteiden osalta.

Valmistelijan paatdésehdotus:

Aluehallitus kaynnistd& Kuopion kaupungin ja mahdollisesti muiden
kuntien kanssa neuvottelut toiminnan kannalta kriittisten
pelastusasemien osalta mahdollisesta ostamisesta tai
pitkdaikaisesta vuokraamisesta toiminnan jatkuvuuden
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turvaamiseksi. Tama edellyttaa mahdollisesti mahdollisesti muutosta
investointisuunnitelmaan 2025 tai hankintojen siséllyttamista
suunnitelmaan 2026.

Ennakkovaikutusten arviointi
Palvelutuotannon kannalta kriittisten toimitilojen turvaamisen
varmistaminen

Toimivallan peruste hallintosaanto 36 8
Esittelija hyvinvointialuejohtaja
Paatésehdotus Aluehallitus paattaa kaynnistaa neuvottelut Kuopion kaupungin ja

mahdollisesti muiden kuntien kanssa toiminnan kannalta kriittisten
pelastusasemien osalta. Vaihtoehtoina on joko kohteiden ostaminen
tai pitkdaikainen vuokraaminen. Nailla toimilla pystytd&n turvaamaan
toiminnan jatkuvuus myos jatkossa. Tama edellyttaa mahdollisesti
muutosta investointisuunnitelmaan 2025 tai hankintojen
siséllyttamista suunnitelmaan 2026.

pPaatos Merkitdan poytakirjaan, etta:
- Riitta Raatikainen ja Markku Siponen ilmoittivat olevansa esteellisia
(HL 28.1. kohta 5) ja poistuivat kokouksesta klo 9.09 ennen asian
kasittelya.
- Teija Savolainen-Lipponen liittyi kokoukseen klo 9.09.
- Hannu Kokki toimi puheenjohtajana asian osalta.
- Petri Pyy oli lasna asian esittelyn ajan klo 9.09 - 9.55.
- Teknisena korjauksena viimeisesta lauseesta poistettu toinen
mahdollisesti sana.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 9.55.

Otteen oikeaksi todistaa
Kuopiossa 30.12.2024
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Janne Niemelainen
Poytakirjanpitaja

Mikali tasta paatoksesta ei tehda oikaisuvaatimusta tai valiteta, tama
paatos tulee lainvoimaiseksi 16.1.2024
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 429

Oikaisuvaatimusohjeet

Koska paatdksesta voidaan tehda hyvinvointialueesta annetun lain 139 8:n 1 mom:n
mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatokseen tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka
hyvinvointialueen jasen.

Hyvinvointialueiden yhteistoiminnassa jarjestettyja tehtavia koskevasta paattksesta
oikaisuvaatimuksen saa tehda myds yhteistoimintaan osallinen hyvinvointialue ja sen
jasen.

Oikaisuvaatimuksen voi tehda tarkoituksenmukaisuus ja laillisuusperustein.
Oikaisuvaatimusviranomainen ja —aika
Oikaisuvaatimusviranomaisena, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Pohjois-Savon hyvinvointialue, aluehallitus
Kirjaamo

Puijonlaaksontie 2

Rak. 3, 0 krs

70210 KUOPIO

séhkoposti: kijaamo(at)pshyvinvointialue.fi
Kayta suojattua sahkopostia, mikali oikaisuvaatimus sisaltaa salassa pidettavaa tietoa.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Jasenkuntien ja niiden jasenten katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja
on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon,
jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.
Kaytettdessa tavallista s&hkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatoksesta kolmantena (3) paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja toimittaminen

Oikaisuvaatimuksen mukana tulee olla paatos, johon oikaisua vaaditaan, seka selvitys
siitd paivasta, mista oikaisuvaatimusta koskeva aika edelld sanotun mukaan on luettava.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.



